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"EJERFORENINGEN BAGSVZARDLUND NORD”

1 NAVN

1.1 Ejerforeningens navn er “Ejerforeningen Bagsvardlund Nord”, og benavnes nedenfor

som foreningen.

2 HIEMSTED

2.1 Foreningens hjemsted er Gladsaxe Kommune.
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FORMAL

Foreningens formal er at administrere ejendommen delnr. 1 af matr.nr. 5 F Bagsveerd,
ejl. nr. 1-65, beliggende Bagsveerd Hovedgade, 2880 Bagsverd.

Foreningen er saledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med naervee-
rende vedteaegter at opkraeve fellesbidrag, at betale feellesudgifter, at tegne sedvanlige
forsikringer, at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse, i det omfang sa-
danne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses for pakravet, samt at sgr-
ge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.

MEDLEMSKREDS

Foreningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af ejl. nr. 1-65 af delnr. 1 af
matr. nr. 5 F Bagsveerd beliggende Bagsveerd Hovedgade 151, 2880 Bagsveerd.

For ejere af ejerlejligheder omfattet af ejerforeningen, jf. pkt. 4.1, er medlemskabet
pligtmassigt og indtreeder den dag, hvor den pageeldende ejers skade, uanset om det er
betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pageldende ejer overtager ejer-
lejligheden forinden navnte tidspunkt, indtreeder medlemskabet dog pa overtagelses-
dagen.

Den nye ejer kan dog farst udgve stemmeretten, nar foreningen har modtaget underret-
ning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtreeden, men
den tidligere ejers forpligtelser over for foreningen ophgrer dog farst, nar den nye ejers
skade er endeligt tinglyst uden prejudicerende retsanmaerkninger, og nar samtlige for-
pligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid veaerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtraeder i den tid-
ligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen.

HAFTELSESFORHOLD

Medlemmerne hefter ikke personligt for foreningens geeld. Medlemmerne kan ikke
kreeve nogen del af foreningsformuen udbetalt undtagen ved foreningens oplgsning.
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Medlemmerne er berettigede og forpligtede over for foreningen i forhold til ejerlejlig-
hedens fordelingstal.

Fordelingstallene fremgar af ejerlejlighedsopdelingen og fastsettes i forhold til de en-
kelte ejerlejligheders areal, jfr. anmeldelse og fortegnelse over ejerlejligheder, idet for-
delingstallet for ejerlejlighed nr. 65 af delnr. 1 af matr.nr. 5 F Bagsvaerd dog fastsattes
til et fordelingstal svarende til 20 % af arealet for ejerlejlighed nr. 65 af delnr. 1 af
matr.nr. 5 F Bagsverd, jfr. anmeldelse og fortegnelse over ejerlejligheder.

Til sikkerhed for den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtelser over for foreningen begee-
res ngerveaerende ejerforeningsvedteegter samtidig tinglyst pantstiftende med ferste prio-
ritet for kr. 25.000,00 pa hver af ejerlejlighederne nr. 1-65 af delnr. 1 af matr.nr. 5 F
Bagsveerd. Dog respekterer den pantstiftende tinglysning af ejerforeningsvedtaegterne
den pantstiftende tinglysning af vedtaegterne for Grundejerforeningen Bagsverdlund
for kr. 25.000,00.

GENERALFORSAMLING

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, som afgarelsen direkte ved-
rarer, indbringes for generalforsamlingen. Begeringen om indbringelse for en general-
forsamling har normalt opsettende virkning for den trufne afgarelse, safremt begerin-
gen afgives senest en uge efter, at afgarelsen er meddelt det pageeldende medlem.

Foreningens generalforsamlinger afholdes i foreningens hjemstedskommune.
Foreningens ordinzre generalforsamling afholdes hvert ar, sa vidt muligt inden udgan-

gen af april maned.

INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinzre generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller administrator med et varsel pa mindst 2 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.
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Med indkaldelsen skal fglge det reviderede regnskab for det forlgbne ar samt forslag til
budget for indevaerende ar.

Endvidere skal medfalge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsamlin-
gen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen. Be-
geering om at fa et emne behandlet af den ordinare generalforsamling ma vere indgi-
vet skriftligt til bestyrelsens formand senest inden udgangen af marts maned. Bestyrel-
sen skal medsende forslaget i indkaldelsen, og safremt indkaldelse er sket, skal forsla-
get eftersendes.

AFHOLDELSE AF EKSTRAORDINZAR GENERALFORSAMLING

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en af ejerne fremszatter begaering her-
om.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordingr generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst 1 uge og hgjst 4 uger.

Med indkaldelsen skal medfalge det eller de forslag, der har givet anledning til den
ekstraordinaere generalforsamling.

DAGSORDEN

Dagsordenen for den ordinzre generalforsamling skal omfatte falgende punkter:

a) Valg af dirigent

b) Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

c) Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning
af revisor.

d) Bestyrelsens foreleeggelse af driftsbudget for det lgbende regnskabsar.

e) Valg af bestyrelse og bestyrelsessuppleanter.

f) Valg af revisor og revisorsuppleant.

g) Behandling af indkomne forslag.

h) Eventuelt.
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DIRIGENT
Generalforsamlingen udvelger en dirigent, som afger, om generalforsamlingen er lov-

lig, og som leder generalforsamlingen og afgar alle spargsmal vedrarende sagernes
behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

STEMMERET

Samtlige foreningens lovlige medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen.

Stemmeretten kan udgves af et medlem eller af en myndig person, som medlemmet
skriftligt har givet fuldmagt hertil.

Beslutninger pa generalforsamlingen skal for at veere vedtaget, veere godkendt af et
simpelt flertal efter fordelingstal.

Til beslutninger om &ndring af ejerforeningens vedtaegter, om veesentlige forandringer,
forbedringer eller istandsettelse af feelles bestanddele og tilbehar eller om salg af vae-
sentlige dele af disse kraeves dog, at mindst 3/4 af samtlige stemmeberettigede i ejer-
foreningen savel efter fordelingstal som efter antal tiltreeder forslaget.

Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra
mindst 3/4 af de fremmadte stemmeberettigede, savel efter fordelingstal som efter an-
tal, afholdes ny generalforsamling inden 14 dage, og pa denne kan forslaget — uanset
antallet af fremmgdte — vedtages med 3/4 af de afgivne stemmer, savel efter forde-
lingstal som efter antal.

Sa lenge Calum Development @st K/S fortsat er ejer af en eller flere ejerlejligheder
opdelt fra delnr. 1 af matr.nr. 5 F Bagsveerd, kan beslutninger om &ndring af ejerfor-
eningens vedtaegter, om vasentlige forandringer, forbedringer eller istandseettelse af
feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af veesentlige dele af disse ikke vedtages
uden samtykke fra Calum Development @st K/S.
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PROTOKOL
| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne

pa generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for be-
styrelsen, og en kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

BESTYRELSEN

Bestyrelsen bestar af 4 medlemmer, hvoraf den til enhver tid vaerende ejer af ejerlej-
lighed nr. 65 af delnr. 1 af matr.nr. 5 F Bagsveerd udpeger 1 medlem, de til enhver tid
vaerende ejere af ejerlejlighed nr. 1-20 af delnr. 1 af matr.nr. 5 F Bagsveerd udpeger 1
medlem, de til enhver tid veerende ejere af ejerlejlighed nr. 21-44 af delnr. 1 af matr.nr.
5 F Bagsveerd udpeger 1 medlem og de til enhver tid veerende ejere af ejerlejlighed nr.
45-64 delnr. 1 af matr.nr. 5 F Bagsveerd udpeger 1 medlem.

Sa leenge Calum Development @st K/S fortsat er ejer af en eller flere ejerlejligheder
opdelt fra delnr. 1 af matr.nr. 5 F Bagsveerd, har Calum Development @st K/S ret til at
udpege yderligere 1 medlem af bestyrelsen. | s fald bestar bestyrelsen af 5 medlem-
mer.

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med nerverende ved-
teegter og generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treeffe n&ermere bestemmelse om udfaerelsen
af sit hverv.

BESTYRELSESM@DE

Bestyrelsen holder bestyrelsesmade, sa ofte der findes anledning hertil, samt nar et
medlem af bestyrelsen begerer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer er til stede.

Beslutninger treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpelt flertal.
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| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne
pa bestyrelsesmgdet. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har
deltaget i madet.

ADMINISTRATOR

Bestyrelsen kan udpege en administrator for et ar ad gangen.

Administrator er befuldmagtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold ved-
rerende den daglige drift.

TEGNINGSRET

Foreningen forpligtes ved underskrift af 2 medlemmer af bestyrelsen.

Bestyrelsen kan meddele administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.

ARSREGNSKAB

Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af re-
visor.

REVISION

Foreningens arsregnskab revideres af en revisor, der veelges pa generalforsamlingen.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udfarelsen af sit hverv.

Der fares en revisionsprotokol.
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KAPITALFORHOLD

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede indtaegter
og udgifter, og som foreleegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlejlig-
hederne fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis stgrrelse fastseettes af bestyrelsen pa
grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsamling god-
kendte driftsbudget.

Den arlige ydelse betales kvartalsvis eller manedsvis forud til eiendommens admini-
strator efter bestyrelsens n&ermere bestemmelser herom.

| tilfeelde af uforudsete ngdvendige udgifter i lgbet af aret er bestyrelsen bemyndiget til
at opkreeve ekstraordinare indbetalinger fra medlemmerne.

Foreningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue. Det
kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaggelser til bestemte
formal, f.eks. fornyelser, fremtidig vedligeholdelse og gvrige istandsattelser, og det
kan pa generalforsamlingen vedtages, at foreningen optager lan.

Foreningens kontante midler skal vare anbragt i bank, sparekasse eller pa postgiro,
dog skal det veere bestyrelsen tilladt at have en kassebeholdning af en sterrelse, som er
ngdvendig for den daglige drift. Generalforsamlingen kan med simpelt flertal beslutte,
at foreningens midler skal anbringes pa anden made.

VEDLIGEHOLDELSE M.V.

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed pahviler
de enkelte ejerlejlighedsejere.

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstas savel maling, hvidtning og
tapetsering som vedligeholdelse af gulve, treevaerk, murveaerk, og puds som indvendige
side af dgre og vinduer samt alt lejlighedens udstyr, herunder elektriske installationer,
gas- og vandhaner, radiatorer, radiatorventiler og sanitetsinstallationer og tilgangs- og
aflabsrar ud til faldstammerne, og hvad det i gvrigt efter den til enhver tid geeldende
lejelovgivning matte pahvile en lejer at vedligeholde og forny.
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Al anden vedligeholdelse, modernisering og fornyelse af felles bestanddele, i det fal-
gende kaldet den udvendige bygningsvedligeholdelse, foranstaltes af foreningen for
dennes regning og afholdes som en falles udgift.

Safremt ejerforeningen efter godkendelse pa generalforsamlingen foranstalter udfart
udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejde, hvor det efter foreningens
skan findes ngdvendigt eller hensigtsmaessigt at der samtidigt hermed udfares fglgear-
bejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade
disse udfare.

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forsammelsen vil vere til gene for de gv-
rige medlemmer, kan bestyrelsen kraeve forngden vedligeholdelse og istandsattelse fo-
retaget inden for en fastsat frist. Oversiddes denne frist, kan bestyrelsen sette den pa-
geldende ejerlejlighed i stand for ejerlejlighedsejerens regning.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handveerkere
adgang til sin ejerlejlighed, nar dette er pakreaevet af hensyn til reparationer, modernise-
ringer m.v. eller ombygninger.

Ejerlejlighedsejerne er uberettiget til at opsette skilte m.v. uden forudgaende skriftlig
godkendelse af ejerforeningen.

Dette geelder dog ikke almindelig vejvisende skiltning til ejerlejlighed nr. 1, forudsat at

skiltningen er godkendt af de offentlige myndigheder. En sadan skiltning anses for at
veere godkendt af ejerforeningen.

OPL@SNING

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den ingen-
sinde oplgses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlej-
lighedsstatus skal ophere.

PATALERET

Pataleberettiget er hver for sig foreningen ved dennes bestyrelse, de til enhver tid vee-
rende ejere af ejerlejlighederne nr. 1-65 af delnr. 1 af matr.nr. 5 F Bagsverd og Calum
Development @st K/S.
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23 TINGLYSNING

23.1 Nervaerende ejerforeningsvedtaegter begeares tinglyst servitutstiftende pa ejerlejlighed
nr. 1-65 af delnr. 1 af matr. nr. 5 F Bagsveerd.

23.2  Til sikkerhed for den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtelser, overfor ejerforeningen
begaeres naervaerende ejerforeningsvedtaegter samtidig tinglyst pantstiftende med forste
prioritet for kr. 25.000,00 pa ejerlejlighed nr. 1-65 af delnr. 1 af matr.nr. 5 F Bagsveerd.
Dog respekterer den pantstiftende tinglysning af ejerforeningsvedtaegterne den pant-
stiftende tinglysning af vedtaegterne for Grundejerforeningen Bagsverdlund for
kr. 25.000,00.

Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter, byrder
og pantehaftelser henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

---00000---

Undertegnede ejer begearer herved naervarende ejerforeningsvedtegter tinglyst pa ejendommen
delnr. 1 af matr.nr. 5 F Bagsverd samt pa ejerlejlighed nr. 1-65 af delnr. 1 af matr.nr. 5 F Bags-
veerd, samt pantstiftende med ferste prioritet for kr. 25.000,00 pa ejerlejlighed nr. 1-65 af delnr.
1 af matr. nr. 5 F Bagsverd. Dog respekterer den pantstiftende tinglysning af ejerforeningsved-
teegterne den pantstiftende tinglysning af vedtaegterne for Grundejerforeningen Bagsveerdlund
for kr. 25.000,00.

For sa vidt angar ejerlejlighed nr. 1-65 af delnr. 1 af matr.nr. 5 F Bagsveerd:

Dato: / 2016

For Calum Development @st K/S:
Som komplementar:
For Komplementarselskabet Bagsveerdlund ApS:

Henrik Calum Henrik Calum Jesper Korsbak
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